PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante in locuire individuald" pentru locuinte individuale in regim de indltime maxim P+1+M,

Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures, initiator Dunca Gheorghe.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2020,

Examinand :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare.

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si Amenajarea
Teritoriului, nr. 34366 din 16.10.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante in locuire individuala", Municipiul
Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures, generat de imobilil inscris in C.F. nr. 113523
Baia Mare, nr. cadastral 113523, initiator Dunca Gheorghe, proiect nr. 298, elaborat de SC
ARHIHOME SRL, specialist cu drept de semnatura Arh. Stoia Horea.

Solicitarea domnului Dunca Gheorghe, inregistrata sub nr. 34366 din 21.09.2020.

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 32, alin.(10), 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 23 din 09.09.2020.

* Raportul de specialitate nr. 34366 din 16.10.2020 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante in locuire individualad", Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul
Maramures

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.133 alin. 1, art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "Schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante Tn locuire individuald" pentru locuinte individuale in regim de
fnaltime maxim P+1+M, Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures,
identificat prin C.F. nr. 111784, nr. cad. 111784, C.F. nr. 113523, nr. cad. 113523, C.F. nr.
12842, nr. top. 3100/3/4, C.F. nr. 125691, nr. top. 3100/3/1, C.F. nr. 126717, nr. top.
3100/3/2, C.F. nr. 101835, nr. cad. 101835, C.F. nr. 100257, nr. top. 3100/2/1, C.F. nr.
100248, nr. cad. 100248, C.F. nr. 111147, nr. cad. 111147, C.F. nr. 103979, nr. cad.
103979, initiator Dunca Gheorghe, proiect nr. 298, elaborat de SC ARHIHOME SRL,
specialist cu drept de semnétura Arh. Stoia Horea. In conformitate cu anexele 1, 2 si 3,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si co nsultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Dunca Gheorghe
* Directia Generala Dezvoltare Publica
« Directia de Venituri
» Compartimentul elaborare documente,arhiva.
Inifiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 001 Web: www.baiamare.ro

Nr. 34366/16.10.2020

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante in locuire
individuala", Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures, identificat prin C.F. nr. 111784, nr. cad.
111784, C.F. nr. 113523, nr. cad. 113523, C.F. nr. 12842, nr. top. 3100/3/4, C.F. nr. 125691, nr.
top. 3100/3/1, C.F. nr. 126717, nr. top. 3100/3/2, C.F. nr. 101835, nr. cad. 101835, C.F. nr.
100257, nr. top. 3100/2/1, C.F. nr. 100248, nr. cad. 100248, C.F. nr. 111147, nr. cad. 111147, C.F.
nr. 103979, nr. cad. 103979, initiator Dunca Gheorghe, proiect nr. 298/2019, elaborat de SC
ARHIHOME SRL, specialist cu drept de semnatura Arh. Stoia Horea.

Din documentatia anexata prezentului raport:

*» A fost emis Certificatul de urbanism nr. 881 din 27.06.2019 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Arhitectului Sef nr. 23 din 09.09.2020, fundamentat de Comisia tehnica
de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributii de
avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului Baia
Mare.

* Teritoriul studiat cuprinde imobilele Tnscrise in C.F. nr. 113523, nr. cad. 113523,
proprietatea lui Dunca Gheorghe casatorit cu Dunca Maria, bun comun, cota actuala 1/1,
C.F. nr. 125691, nr. top. 3100/3/1, proprietatea lui Dunca Calin Eronim, bun propriu, cota
actuala 1/1, C.F. nr. 126717, nr. top. 3100/3/2, proprietatea lui Dunca Ovidiu, bun
propriu, cota actuala 1/1, C.F. nr. 12842, nr. top. 3100/3/4, proprietatea lui Dunca
Gheorghe si sotia Dunca Maria, bun comun, cota actuala 1/1, C.F. nr. 101835, nr. cad.
101835, proprietatea lui Apati Amalia Violeta si sotul Apati Claudiu, bun comun, cota
parte 1/1, C.F. nr. 100257, nr. top. 3100/2/1, proprietatea lui Pop Vasile Viorel si sotia
Pop Rugita, cota actuala 2/8, Feder Adrian Vasile cota actuala 1/8, Feder Adrian Vasile
casatorit cu Feder Georgeta Maria, cota actuala 2/8, Stamate-Tamasan Nicolae si sotia
Stamate-Tamasan Alina Ana, cota actuala 1/8, Boers Arie, cota actuala 2/8, bun comun,
C.F. nr. 100248, nr. cad. 100248, proprietatea lui Feder Adrian Vasile casatorit cu Feder
Georgeta Maria, bun comun, cota actuala 1/1, C.F. nr. 111147, nr. cad. 111147,
proprietatea lui Feder Adrian Vasile, cota actuala 1/1, C.F. nr. 103979, nr. cad. 103979,
C.F. nr. 111784, nr. cad. 111784, proprietatea lui Stamate-Tamasan Nicolae si sotia
Stamate-Tamasan Alina Ana.

» Suprafata totala a zonei studiate este de 8326 mp

* Proiect nr. 298 din 2019, elaborat de SC ARHIHOME SRL, specialist cu drept de
semnatura Arh. Stoia Horea.

*initiator: Dunca Gheorghe

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 /1999 :

UTR Ala - Subzona activitatilor productive agroindustriale;

* POT maxim = conform PUZ dar nu peste 50%
* CUT maxim = 10 mc/mp teren
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UTR V4 - Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede.
* POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
* CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea max.
de P+1E+M

UTILIZARI ADMISE:
« functiunea principala: locuire individuala
« functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaje, echipare edilitara

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 3 nivele
supraterane ( P+2E sau P+1E+M)

UTILIZARI INTERZISE:

« orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

*lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp si un front minim la
strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

« cladirile de pe parcelele perpendiculare pe strada Vrancei se vor alinia cu cele existente
din imediata vecinatate, nu se accepta avansare fata de acestea, doar retrageri,
alinierea de va face la 11,00m fata de aliniament.

« cladirile de pe parcelele perpendiculare pe drumul de servitute se vor alinia cu cele
existente fard sa avanseze sau sa se retraga fata de cladirile existente
7,55m - 9,50m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/2/1
3,65m - 4,00m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/ 3/4

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
« cladirile se vor amplasa in regim izolat,
* retragerea fata de limitele laterale:
- 2,00m fata de limita de proprietate nord - cladirile principale
- 1,00m fata de limita de proprietate nord - cladirile anexa/garaj/filigorii care sunt in
regim de inaltime parter
- 3,00m fata de limita de proprietate sud
« Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul autentificat al vecinului;
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
sau cel putin de 2,00 metri; Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul
autentificat al vecinului;
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- nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distantd mai
mica de 1,00m fata de limita de proprietate;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

« cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita
lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.

CIRCULATII SI ACCESE:
+ calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 3,50m latime
* se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcels;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu functiunea
terenului se vor studia normativele in vigoare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- Inaltimea maxima a cladirilor la cornisa 10,00m;
- regimul de inaltime al cladirilor cu functiunea de depozitare va fi parter - max 3m;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
« volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebitd data si de pozitia terenului cu perspectiva descendenta dinspre strada

Vrancei;

*volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

* se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

* pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli de corative, placari cu
caramida, lemn;

* pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

* se interzice folosirea Tnvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale etc);
* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:
* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime
mare, medie, mica;
« spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral,
* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; n cazul taierii
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unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere ;

« spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 20%
din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

IMPREJMUIRI:

* se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea fnaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu imprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

* in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,00 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

« portile de intrare se vor amplasa in asa fel Tncat stationarea vehiculelor Thainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia

« imprejmuirea proprietatilor din imediata vecinatate a paraului Craica se va face astfel
incét sa se asigure distanta de minim 5m fata de albia superioara a péaraului

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

*P.O.T. Maxim 35%
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 0,9 ADC/mp.teren

- UTE L2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

UTILIZARI ADMISE:
Spatii plantate

UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI:
nu este cazul

UTILIZARI INTERZISE:

* se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
* se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
« conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'['A DE ALINIAMENT:
nu este cazul

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR:
*nu este cazul
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

*nu este cazul

CIRCULATII SI ACCESE:

* se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
nu este cazul

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

nu este cazul

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

nu este cazul

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
nu este cazul

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

se va intretine culoarul de protectie a paraului Craica pentru a avea acces la parau in caz de

interventii majore

IMPREJMUIRI:

nu se va ingradi culoarul de protectie a paraului Craica

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

*P.O.T. -

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

*C.U.T. -

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE

mp % mp %
ZONA CONSTRUITA 1079,8 12,97 1328 15,95
ZONA VERDE - TEREN LIBER DE
CONSTRUCTII 6226,2 | 74,78 | 5821,72 | 69,92
ZONA CIRCULATII
AUTO/PLATFORME PARCARE 1020 12,25 | 1176,28 | 14,13
TOTAL 6326 100 8326 100

Avize:

* A gentia pentru Protectia Mediului Maramures;

« SC Vital SA;
* DELGAZ GRID.SA;
* ELECTRICA SA;

* TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS

* DRUSAL SA

* Directia de Sanatate Publica Maramures;
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* Studiu geotehnic

* Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor Maramures

« Comisia municipala de sistematizare a circulatiei;

* Aviz ANIF

 Acord autentificat al detinatorilor drepturilor de proprietate asupra imobilelor incluse in
PUZ

*P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de
situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
directi, precum si a drumului situat la sud de parcela studiata, vizat de OCPl Maramures;

» Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr 349/1999 zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunilor urbanistice.

Functiunea propusa

L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea max. de
P+1E+M

V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

Destinatia terenurilor:

Din analiza conditiilor existente - zona situata in intravilan si ca urmare a prevederilor din
prezenta lucrare, se poate concluziona ca terenul intruneste conditiile schimbarea functiunilor
urbanistice.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se

inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, de crestere
calitativa a zonei.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b,, art. 133, art. 139 si
art.196 alin.1, lit.a din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana si Amenajarea Teritoriului
Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 001 Web: www.baiamare.ro

Nr. 10884/2020

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal pentru "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante in locuire individuala", Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures.

* Iniiator: Dunca Gheorghe

* Proiect: 298/2019

* Elaborator: SC ARHIHOME SRL

* Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Stoia Horea.

Informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
168/2011.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare in data de
06.04.2020, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si in presa locala, pentru
aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale observatii si
sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

Au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate direct cu
zona studiata prin PUZ materialele scrise si desenate.

Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) asupra documentelor disponibile a
avut loc Tn perioada 06.04.2020-20.04.2020. Documentatia a fost pusa la dispozitie pe site-ul
primariei Baia Mare iar observatiile/sugestiile/parerile au fost asteptate online, respectand
restrictiile legislative cu privire la starea de urgenta si starea de alerta.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Tn urma consultéarilor facute in perioada de consultare a documentatiei si de formulare a
observatiilor, nu s-au Tnregistrat observatii.

3. Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana si Amenajarea Teritoriului
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2020
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din

activitati agro-industriale nepoluante in locuire individual@", Municipiul Baia Mare, strada Vrancei,
nr.35, Judetul Maramures, initiator Dunca Gheorghe.

Examinand :

* Solicitarea domnului Dunca Gheorghe, cu domiciliul in Municipiul Baia Mare Judetul
Maramures, Tnregistrata sub nr. 34366 din 21.09.2020;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 23 din 09.09.2020.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 34 din 26.09.2019;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante in locuire individuala", Municipiul Baia Mare, strada Vrancei,
nr.35, Judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului".

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr. 349 / 1999 - zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare.

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa se
elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunilor urbanistice.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante in locuire individuala", Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures, initiator
Dunca Gheorghe; Proiect nr. 298/2019, elaborat de SC ARHIHOME SRL, specialist cu drept de
semnatura Arh. Stoia Horea, Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei
de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
$I AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 VWeb: www.baiamare.ro

Nr. 21389/09.09.2020

Ca urmare a cererii adresate de Dunca Gheorghe, cu domiciliul in judetul Maramures, Municipiul
Baia Mare, inregistratd la Primaria Baia Mare cu nr 21389 din 15.06.2020 si a
procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 17.06.2020 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 23 din 09.09.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din activititi productive agroindustriale
nepoluante in locuire individuald", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, nr.
35, judetul Maramures.

Initiatori: Dunca Gheorghe
Proiectant: SC ARHIHOME SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Arh. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat cuprinde parcelele de teren identificate prin nr cad. 113523, 111784, 103979, 111147,
100248, 101835 si nr. top. 3100/3/2, 3100/3/1, 3100/3/4, 3100/2/1. Zona studiatd este delimitata la
nord de Paraul Craica, la sud de Str. Vrancei, iar Tn rest de proprietati private, conform planului de
situatie anexa la prezentul aviz.

Suprafata totald a zonei de studiu este de 8326 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate: UTR A1a si V4 - zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare.
a) Indicatori urbanistici existenti UTR A1a:
s POT maxim = 50 %
e CUT maxim = 10 mc/mp teren.
Indicatori urbanistici existenti UTR V4:
« POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
¢ CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Categoria de folosintd conform CF: curti-constructii, faneata, arabil.

a) Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

1) UTR - L2- subzona locuinetelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea
maximi P+1E+M;

2) UTR — V4- spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3;
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b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR L2 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
« POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

= CUT maxim propus= 0,8mp ADC/mp teren

+ GO0= 75%

*» SpV.= 25%

Regim de indl{ime maxim PROPUS

o P+1E+M, indltimea maxima la corniga = 10 m.

UTR V4 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
s POT maxim propus= conform PUG

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

e CUT maxim propus= conform PUG

1) UTR - L2- subzona locuinetelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea
maxima P+1E+M:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp si un front minim la strad3
de 12 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

» cladirile de pe parcelele perpendiculare pe strada Vrancei se vor alinia cu cele existente din
imediata vecinatate, nu se acceptd avansare fata de acestea, doar retrageri, alinierea se va face
la 11 m faté de aliniament, cu exceptia clddirilor existente;

e cladirile de pe parcelele perpendiculare pe drumul de servitute se vor alinia cu cele existente fara s3
avanseze sau sd se retraga fata de cladirile existente. Retragerea acestora va fi de 7,55m -
9,50m faté de limita de proprieatate pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr,
top. 3100/2/1 si de 3,65m-4m fatd de limita de proprietate pentru parcelele cu acces de pe drumul
de servitute cu nr. top. 3100/3/4, cu exceplia cladirilor existente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
s cladirile se vor amplasa in regim izolat;
eretragerea fata de limitele laterale:
~ 2 m fata de limita de proprietate nord pentru clédirile principale, cu excceptia cladirilor
existente;

~ 1 m fata de limita de propristate nord pentru cl&dirile anexa/garaj/filigorii care sunt in
regim de Tnaltime parter, cu excepiia cladirilor existente;

~ 3 m fata de limita de proprietate sud, cu exceplia cladirilor existente.

Distanta se poate reduce la 1 m doar cu acordul autentificat al vecinului.

o retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din tnaltimea la cornige, sau cel
putin de 2 m; Distanta se poate reduce la 1 m doar cu acordul autentificat al vecinului, cu
exceptia cladirilor existente;

nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai mic de 1
m fata de limita de proprietate.
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Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parceli:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 5 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi pentru alte aclivitadli care necesita lumina natural3 se admite reducerea distantei la un sfert
din indltimea cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3 m dac zona dintre cele doud clédiri nu
serveste circulatiei carosabile.

Circulatii si accese:
e calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 3,5 m 1atime
e se vor realiza racordurile necesare ntre strazi si accesele pe parcela.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci inafara circulatiei publice;
pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu functiunea terenului se vor
studia normativele in vigoare.

Echipare tehnico-edilitara:

e Toate cablurile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

= se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

2)UTR - V4- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apé:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Conform limitelor stabilite si conform studiiler de specialitate avizate conform legii.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare:
Nu este cazul,

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:
Nu este cazul.

Circulatii si accese:
Se vor respecta prescriptille din Legea 107/1996.

Stationarea autovechiculelor:
Nu este cazul.

Echipare tehnico-edilitara:
Nu este cazul,
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in urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.06.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementari anexata si vizats spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnic# pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 881 din 27.06.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Arhitect Hef
Drd. Urb. Arh. bella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbanad
Ing. . Jur. Mirela lonce
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1. LIMITE
LIMITA ZONEI STUDIATE - 8326 mp

INITIATORUL PROIECTULUI DE URBANISM - nr. cad 113523

PARCELARE existenta in zona

CONSTRUCTII EXISTENTE cu functunea de locuinta

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
TERENURI REGLEMENTATE PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - L2

(0

IMOBILE CUFUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

V4 - SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR
DE APA SI ZONELOR UMEDE

Ata - SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE AGROINDUSTRIALE

~ | ZONAEDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA PRINCIPALA SI FATA
DE CALEA DE ACCES

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

STRADA CU DESEVIRE LOCALA PUBLICA

AN

ACCES CU DESEVIRE LOCALA PRIVATA

ll

/ =] ACCESE AUTO / PIETONALE

DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI —~
CF 113523 Baia Mare - suprafata - 1107mp -
functiunea de teren arabil, curti - constructii, teren

intravilan
Pe teren s-a costruit o casa in suprafata de 84mp in
anul 2008 o ~~---—..r
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

CUPRINS

FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | = DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA — PLAN



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | = DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Roméania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)*) - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in construc;ii*) - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ” - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitjile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului S&natatji
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea max. de
P+1E+M in prezentul PUZ.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de

specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,

conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din
capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor si amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 113523, 111784, 103979, 111147, 100248, 101835 si nr. topo
3100/3/2, 3100/3/1, 3100/3/4, 3100/2/1 :

— proprietati private — la est,
— strada Vrancei — la sud,

— proprietati private — la vest,
— paraul Craica — la nord.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO

INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
— organizarea retelei stradale,
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
— statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART. 1.
ART. 2.

ART. 3.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-au identificat 2 grupe de functiuni:
- locuire L2
- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede V4
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4, CARACTERISTICI ALE TERENULUI
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8. CIRCULATII S| ACCESE
9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
14, IMPREJMUIRI
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea max. de
P+1E+M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala: locuire individuala
— functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaje, echipare edilitara

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 3
nivele supraterane ( P+2E sau P+1E+M)

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 500 mp si un front
minim la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile de pe parcelele perpendiculare pe strada Vrancei se vor alinia cu cele
existente din imediata vecinatate, nu se accepta avansare fata de acestea, doar
retrageri, alinierea de va face la 11,00m fata de aliniament.

- cladirile de pe parcelele perpendiculare pe drumul de servitute se vor alinia cu cele
existente fara sa avanseze sau sa se retraga fata de cladirile existente

7,55m - 9,50m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/2/1

3,65m - 4,00m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/3/4

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,
— retragerea fata de limitele laterale:
- 2,00m fata de limita de proprietate nord - cladirile principale



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

- 1,00m fata de limita de proprietate nord - cladirile anexa/garaj/filigorii
care sunt in regim de inaltime parter
- 3,00m fata de limita de proprietate sud

Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul autentificat al vecinului;

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige,
sau cel putin de 2,00 metri; Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul
autentificat al vecinului;

— nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai
mica de 1,00m fata de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala
se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

— calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 3,50m latime
— Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu
functiunea terenului se vor studia normativele in vigoare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor la cornisa 10,00m;
- regimul de inaltime al cladirilor cu functiunea de depozitare va fi parter - max 3m;

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva descendenta dinspre strada
Vrancei;

« volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase,;

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli de corative, placari cu
caramida, lemn;

« pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

« Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime mare, medie, mica;

* spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

« spatiile libere vizibile din circulatjiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
20% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea inaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu imprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

- 1n cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,00 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia

- Tmprejmuirea proprietatilor din imediata vecinatate a paraului Craica se va face astfel
incat sa se asigure distanta de minim 5m fata de albia superioara a paraului

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
« P.O.T. Maxim 35%
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 0,90
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V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
— Spatii plantate

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
— se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— nu este cazul

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul
ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul
ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul
ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu este cazul
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ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu este cazul

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul

ART. 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se va intretine culoarul de protectie a paraului Craica pentru a avea acces la parau in
caz de interventii majore

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- nu se va ingradi culoarul de protectie a paraului Craica

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
+P.O.T. -
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

+C.UT. -

Intocmit,
arh. TOTH Kirisztina
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Anexanr. 1 la Proiect HCL - privind
ajustarea tarifelor la salubrizare

Nr. crt.

Denumire operatie

U.M.

Tarif solicitat prin adresa
nr.2900/26.01.219

Maturat manual
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat deseuri
rezultate Tn urma operatiei

1000 mp

23.26

Intretinere, carosabil si trotuare dupa
maturat,
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat deseuri
rezultate Tn urma operatiei

1000 mp

5.42

intretinere zona verde,
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat
deseuri rezultate in urma operatiei

1000 mp

5.42

Aspirat mecanizat
- tariful include toate cheltuielile

1000 mp

20.64

Curatat manual rigole prin razuire
-tariful include toate cheltuielile

1000 mp

139.16

Spalat manual, cu furtunul montat la
autospeciala
- tariful include toate cheltuielile

ora

131.03




Manopera muncitor necalificat

ora

17.45

Incarcitor frontal multifunctional
- include toate cheltuielile, inclusiv
deservent

ora

136.53

Autobasculanta minim 7 to,
- include toate cheltuielile, inclusiv
deservent

ora

95.38

10

Colectat, transportat si depozitat
deseuri stradale din golit cosuri
stradale

mc

37.80

11

Incdrcat, transportat si depozitat
moloz,
- tariful include toate cheltuielile,
inclusiv deservent

mc

44.70

12

Incircat, transport si depozitat deseuri
voluminoase,
tariful include toate cheltuielile, inclusiv

deservent

mc

50.57

13

Colectare, incarcare, transport si
depozitat deseuri necontrolate

- tariful include toate cheltuielile,inclusiv

deservent

mc

61.93




Transport cu containere deseuri
(inclusiv incarcare din jurul
containerului, daca este cazul) si

depozitat deseuri
tariful include toate cheltuielile,inclusiv

14 deservent mc 38.58
Depozitare moloz la rampa pentru

15 cantitati mai mici de 100 mc mc 11.51
Depozitare moloz la rampa pentru

16 cantitati mai mari de 100 mc mc 10.34




Anexanr. 1 la REFERAT - privind
ajustarea tarifelor la salubrizare

Nr. crt.

Denumire operatie

U.M.

Tarif aprobat prin HCL nr.
497/02.12.2019 (lei/UM)

Tarif solicitat prin adresa
nr.2900/26.01.219

Maturat manual
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat deseuri
rezultate Tn urma operatiei

1000 mp

21.53

23.26

Intretinere, carosabil si trotuare dupa
maturat,
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat deseuri
rezultate Tn urma operatiei

1000 mp

5.05

5.42

intretinere zona verde,
- tariful include toate cheltuielile inclusiv
colectare, transport si depozitat
deseuri rezultate in urma operatiei

1000 mp

5.05

5.42

Aspirat mecanizat
- tariful include toate cheltuielile

1000 mp

19.7

20.64

Curatat manual rigole prin razuire
-tariful include toate cheltuielile

1000 mp

129.75

139.16

Spalat manual, cu furtunul montat la
autospeciala
- tariful include toate cheltuielile

ora

129.62

131.03




Manopera muncitor necalificat

ora

16.04

17.45

Incarcitor frontal multifunctional
- include toate cheltuielile, inclusiv
deservent

ora

133.7

136.53

Autobasculanta minim 7 to,
- include toate cheltuielile, inclusiv
deservent

ora

93.96

95.38

10

Colectat, transportat si depozitat
deseuri stradale din golit cosuri
stradale

mc

36.48

37.80

11

Incdrcat, transportat si depozitat
moloz,
- tariful include toate cheltuielile,
inclusiv deservent

mc

44.37

44.70

12

Incircat, transport si depozitat deseuri

voluminoase,

tariful include toate cheltuielile, inclusiv
deservent

mc

49.74

50.57

13

Colectare, incarcare, transport si
depozitat deseuri necontrolate
- tariful include toate cheltuielile,inclusiv
deservent

mc

59.99

61.93




Transport cu containere deseuri
(inclusiv incarcare din jurul
containerului, daca este cazul) si

depozitat deseuri
tariful include toate cheltuielile,inclusiv

14 deservent mc 38.03 38.58
Depozitare moloz la rampa pentru

15 cantitati mai mici de 100 mc mc 11.37 11.51
Depozitare moloz la rampa pentru

16 cantitati mai mari de 100 mc mc 10.2 10.34




PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea ajustarii tarifelor pentru activitati ale serviciul public de salubrizare din
Municipiul Baia Mare realizate in baza contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta de azi

Examinand:

* Raportul de specialitate nr. promovat de Directia Generala Dezvoltare
Publica, Directia Utilitati Publice, Serviciul Utilitati Publice, prin care se supune dezbaterii
si analizei Consiliului Local Baia Mare oportunitatea si legalitatea ajustarii tarifelor
pentru activitati (operatii) ale serviciul public de salubrizare din Municipiul Baia Mare
realizate Tn baza contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019

* Solicitarea prestatorului serviciului de salubrizare S.C DRUSA S.A., de ajustare a
tarifelor pentru activitati (operatii) de salubrizare stradala din Municipiul Baia Mare,
Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 2900/26.01.2021, insotite de memoriu
tehnico-economic justificativ de calcul, fisele de fundamentare a ajustarii tarifelor, si alte
documente justificative prevazute de legislatia in vigoare;

» Adresa Institutului National de Statistica nr. 436/12.02.2017 - Directia Judeteana de
Statistica Maramures, prin care ni se comunica faptul ca indicele preturilor de consum
pentru serviciile de "Apa, canal, salubritate"aferent perioadei august 2019 — decembrie
2020 este de 104,626%.

in temeiul prevederilor:

» Legii nr. 51/08.03.2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata, cu toate
modificarile ulterioare, art. 8 alin.(3), litera k);

* Legii serviciului de salubrizare a localitatilor nr.101/2006, republicata, art.2 alineat(3),
lit.f), art. 6 alin (1), literal) si art. 8 alin. (1);

» Contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019, pct. 12 si pct. 17

* Normele metodologice de stabilire, ajustare sau modificare a tarifelor pentru activitatile
specifice serviciului de salubrizare a localitatilor, aprobate prin Ordinul 109/2007 al
presedintelui A.N.R.S.C;

* Art. 115 litera c) din Regulamentul — cadru al serviciului de salubrizare a localitatilor,
aprobat prin Ordinul nr. 82 din 24 martie 2015 al presedintelui A.N.R.S.C.;

* Regulamentului pentru efectuarea serviciului public de salubrizare Tn Municipiul Baia
Mare, aprobat prin H.C.L Baia Mare nr. 112/2016.

Avand n vedere:
« avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./B.R../11.03.2021



*HCL nr. 497/2019 referitoare la aprobarea tarifelor pentru serviciul public de
salubrizare stradala;

« dispozitiile art. 129 alin. (2) litera d), alin. (7) litera n), alin. (11), art. 133 alin. (1) si
alin. (2), art. 136 alin. (8), art. 139, art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57 din iulie 2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba ajustarea tarifelor pentru activitatile (operatiile) serviciului public de
salubrizare din Municipiul Baia Mare, realizate in baza contractului de servicii nr.
46310/02.12.2019, prevazute in  Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2 Tncepand cu data intrarii in vigoare a prevederilor prezentei hotarari, se modifica
corespunzator Anexa nr. 1 la HCL nr. 497/2019, pentru activitatile (operatiile) serviciul
public de salubrizare din Municipiul Baia Mare mentionate in Anexa nr.1, aprobate la art.
1.

Art. 3 Cu ducere la indeplinire se imputerniceste Primarul si Directia de Dezvoltare Publica.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului — Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Directia Generala Dezvoltare Publica, Directia Utilitati Publice, Serviciul Utilitati Publice,
* Directia Economica ;

*S.C. DRUSAL S.A;

* Biroul Elaborare Documente, Arhiva.

INITIATOR AVIZAT

Dr. Ec. Catalin Chereches Jr. Lia Augustina Muresan

Primarul Municipiului Baia Mare Secretar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTA GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA
DIRECTIA UTILITATI PUBLICE
SERVICIUL UTILITATI PUBLICE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
N s [, martie 2021
DIRECTIA ECONOMICA DE ACORD
Director Executiv Director General
Ec. Carmen Pop Ec.Cornelia Luca
Viza CFP
RAPORT

Prin care se supune dezbaterii i analizei Consiliului Local Baia Mare oportunitatea si legalitatea
ajustarii tarifelor pentru activitati ale serviciul public de salubrizare din Municipiul Baia Mare
realizate Tn baza contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019.

Examinand:

+ Solicitarea prestatorului serviciului de salubrizare S.C DRUSA S.A., de ajustare a
tarifelor pentru activitati (operatii) de salubrizare stradala din Municipiul Baia Mare,
Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 2900/26.01.2021, insotite de memoriu
tehnico-economic justificativ de calcul, fisele de fundamentare a ajustarii tarifelor, si
alte documente justificative prevazute de legislatia in vigoare;

* Adresa Institutului National de Statistici nr. 436/12.02.2021 - Directia Judeteana de
Statisticd Maramures, prin care ni se comunica faptul cé indicele preturilor de consum
pentru serviciile de "Apa, canal, salubritate"aferent perioadei august 2019 — decembrie
2020 este de 104,626%.

Tn temeiul prevederilor:

* Legii nr. 51/08.03.2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata, cu toate
modificarile si completarile ulterioare, art. 8 alin.(3), litera k);

* Legii serviciului de salubrizare a localitatilor nr.101/2006, republicata, art.2 alineat (3),
lit. f), art. 6 alin (1), litera 1) si art. 8 alin. (1);

* Contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019, pct. 12 si pct. 17;

* Normele metodologice de stabilire, ajustare sau modificare a tarifelor pentru activitatile
specifice serviciului de salubrizare a localitatilor, aprobate prin Ordinul 109/2007 al
presedintelui A.N.R.S.C;

* Art. 115 litera c) din Regulamentul — cadru al serviciului de salubrizare a localitatilor,
aprobat prin Ordinul nr. 82 din 24 martie 2015 al presedintelui A.N.R.S.C.;

* Regulamentului pentru efectuarea serviciului public de salubrizare in Municipiul Baia
Mare, aprobat prin H.C.L Baia Mare nr. 112/2016.

Avand in vedere:

*HCL nr. 497/2019 referitoare la aprobarea tarifelor pentru serviciul public de
salubrizare stradala;
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«dispozitiile art. 129 alin. (2) litera d), alin. (7) litera n), alin. (11), art. 133 alin. (1) si
alin. (2), art. 136 alin. (8), art. 139, art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57 din iulie
2019 privind Codul Administrativ.

Activitate de salubrizare in Municipiul Baia Mare se desfagoara in baza contractului de servicii
numarul 46310 din 02.12.2019, si a documentelor contractului mentionate la punctul 8 din
contract, contract incheiat intre Municipiul Baia Mare si S.C. DRUSAL S.A.

Legea nr. 51/08.03.2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, actualizata, prevede :

Art.8 alineat 3 lit. k) —,, In exercitarea competentelor si atributiilor ce le revin in sfera serviciilor
de utilitati publice, autoritatile deliberative ale administratiei publice locale asigurad cadrul necesar
pentru furnizarea serviciilor de utilitati publice si adopta hotarari in legatura cu:

k) aprobarea stabilirii, ajustarii sau modificarii preturilor si tarifelor, dupa caz, in conditiile legii
speciale, cu respectarea normelor metodologice/procedurilor elaborate si aprobate de autoritatile
de reglementare competente”.

Conform art 6 alineat 1 lit. 1) din Legea nr. 101/2006 republicata, ,, (1) Autoritatile deliberative ale
unitatilor administrativ-teritoriale/sectoarelor municipiului Bucuresti au competente exclusive in
ceea ce priveste infiintarea, organizarea, gestionarea, coordonarea si atribuirea serviciului de
salubrizare a localitatilor, avand urmatoarele atributii in domeniu:

1) stabilirea, ajustarea ori modificarea tarifelor propuse de operator in conformitate cu normele
metodologice elaborate si aprobate de A.N.R.S.C.;”

Art. 8 alineat 1 din Legea nr. 101/2006 republicati, prevede : ,, In exercitarea atributiilor ce le
revin potrivit art. 6 alin. (1), autoritatile administratiei publice locale adoptd hotarari sau emit
dispozitii, dupa caz.”

Normele metodologice de stabilire, ajustare sau modificare a tarifelor pentru activitatile specifice
serviciului de salubrizare a localitatilor, aprobate prin Ordinul 109/2007 al presedintelui
A.N.R.S.C, prevad urmatoarele :

Art. 8 alineat 1) : ,, Tarifele pentru activitatile specifice serviciului de salubrizare a localitatilor se
stabilesc, se ajusteazd sau se modifica pe baza solicitarilor operatorilor, in conformitate cu
prevederile elaborate si aprobate de autoritatea de reglementare competenta”.

Art. 13 alineat. 1,2 si 4 - €) : ,, (1) Tarifele pentru activitatile specifice serviciului de salubrizare se
pot ajusta, cu aprobarea autoritatii administratiei publice locale, la solicitarea operatorilor, in raport cu
evolutia parametrului de ajustare, In baza cererilor de ajustare, insotite de documentatia de
fundamentare a tarifelor, pe elemente de cheltuieli.

(2)Nivelul tarifului rezultat nu poate depasi nivelul actual, ajustat cu indicele de crestere a
parametrului de ajustare.

(4)Ajustarea tarifelor pentru activitatile specifice serviciului de salubrizare se realizeaza avandu-se n
vedere urmatoarele criterii:

e)cheltuielile cu personalul se fundamenteaza in functie de legislatia in vigoare, corelata cu principiul
eficientei economice. ”

Mentiondm ca prin fisele de fundamentare privind ajustarea tarifelor pentru salubrizare, stradala
transmise prin adresa cu nr. 2900/ 26.01.2021 sunt cresteri la capitolul ,,Cheltuieli cu munca vie"
fata de 2019.

Referitor la ajustarea pretului contractului,punctele 17.3 si 17.4 din Contractul de servicii nr.
46310 din 02.12.2019, prevad urmatoarele:
“17.3 Pe parcursul indeplinirii contractului, ajustarea pretului contractului se poate face, doar
pentru restul ramas de prestat, numai in urmatoarele situatii:

a) au loc modificari legislative sau au fost emise de catre autoritatile locale acte administrative
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care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite locale al
caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului;
b)pe piatd au aparut anumite conditii, in urma carora s-a constatat cresterea/diminuarca
indicilor de pret pentru elemente constitutive ale ofertei, al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului.
17.4 Tn cazul prevazut la pct 17.3 b), pretul poate fi ajustat avand in vedere urmatoarele:
a)Pretul contractului poate fi ajustat doar in masura strict necesarda pentru acoperirea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului.
b)Formula de ajustare:
V =V, X |, unde:
V — Valoarea actualizata,
V,— Valoarea ofertata;
l, — Indicele preturilor de consum pe ramura “apd, canal, salubritate”, publicat de
Institutul National de Statistica.
Indicii de pret se determind aferent perioadei cuprinse intre luna de referintd (luna anterior
deschiderii ofertei) si luna anterioara solicitarii ajustarii”.

Tn cadrul cererii depuse pentru ajustarea tarifelor se mentioneaza ci in fisele de fundamentare
sunt luate Tn calcul pentru ajustare, cheltuieleile cu munca vie raportate la salarul minim brut pe
tard garantat in plata incepand cu ianuarie 2021, conform H.G. 4/2021 si invoca situatia in care se
incadreaza si anume la articolul 17.3 litera a) din contractul de servicii numéarul 46310 din
02.12.2019, situatia in care au loc modificari legislative.

Din analiza fiselor s-a constatat ca in cadrul fiselor de fundamentare sunt modificari pe
cheltuielile cu munca vie, fatd de fisele initiale pe baza carora au fost aprobate tarifele actuale.

De asemenea mentiondm cad ajustare nu a fost solicitatd pentru toate activitdtile (operatiile)
serviciului public de salubrizare aprobate cu HCL 497/2019.

Tn Anexa nr 1, atasata prezentului referat, sunt cuprinse, pe tipuri de activititi (operatii) tarifele
aprobate prin H.C.L. nr. 497/02.12.2019 si tarifele solicitate prin adresa nr. 2900/26.01.2019.

De asemenea atasam prezentului referat:

- Solicitarea prestatorului serviciului de salubrizare S.C DRUSA S.A., de ajustare a tarifelor
pentru activitati (operatii) de salubrizare stradala din Municipiul Baia Mare, Tnregistrata la
Municipiul Baia Mare cu nr. 2900/26.01.2021, insotite de memoriu tehnico-economic justificativ
de calcul, fisele de fundamentare a ajustarii tarifelor, si alte documente justificative prevazute de
legislatia 1n vigoare;

- contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019;

- HCL 497/02.12.2019;

- copie dupa adresa INS, Directia Judeteana de Statistici Maramures, privind indicele preturilor
de consum pentru servicii de apa, canal, salubritate in perioada: august 2019 — decembrie 2020.

In baza celor mentionate mai sus, supunem dezbaterii si analizei Consiliului Local Baia Mare

oportunitatea si legalitatea ajustarii tarifelor pentru serviciul public de salubrizare din Municipiul

Baia Mare, conform solicitarii transmise de S.C DRUSA S.A., prin adresa nr. 2900/26.01.2019.
Tntocmit

ing. Marius Aosan ing. Radu Bogdan

Director Executiv

ing. Rodica losip
Sef Serviciu |
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ooiiiii.. martie 2021

REFERAT
de aprobare a ajustarii tarifelor pentru activitati ale serviciului public de salubrizare din Municipiul
Baia Mare realizate Tn baza contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019

Activitate de salubrizare in Municipiul Baia Mare se desfagoara in baza contractului de servicii
numarul 46310 din 02.12.2019, si a documentelor contractului mentionate la punctul 8 din contract,
contract incheiat intre Municipiul Baia Mare si S.C. DRUSAL S.A.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. cu nr. 2900/26.01.2021, prestatorul
serviciului de salubrizare stradala SC Drusal SA, solicita ajustare tarifelor pentru activitati
(operatii) de salubrizare stradala din Municipiul Baia Mare. Solicitarea este insotita de memoriu
tehnico-economic justificativ de calcul, figele de fundamentare a ajustarii tarifelor, si alte
documente justificative prevazute de legislatia in vigoare.

Prin fisele de fundamentare privind ajustarea tarifelor pentru salubrizare, stradala transmise prin
adresa cu nr. 2900/ 26.01.2021 sunt cresteri la capitolul ,,Cheltuieli cu munca vie" fata de 2019.

Avand Tn vedere:

* Solicitarea prestatorului serviciului de salubrizare S.C DRUSA S.A., de ajustare a
tarifelor pentru activitati (operatii) de salubrizare stradald din Municipiul Baia Mare,
Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 2900/26.01.2021, insotite de memoriu
tehnico-economic justificativ de calcul, figsele de fundamentare a ajustarii tarifelor, si alte
documente justificative prevazute de legislatia Tn vigoare;

* Contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019, pct. 12 si pct. 17;

» Adresa Institutului National de Statistica nr. 436/12.02.2021 - Directia Judeteana de
Statistica Maramures, prin care se comunica faptul ca indicele preturilor de consum
pentru serviciile de "Apa, canal, salubritate"aferent perioadei august 2019 — decembrie
2020 este de 104,626%.

Tin&nd seama de prevederile:

» Legii nr. 51/08.03.2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata, cu toate
modificarile si completarile ulterioare, art. 8 alin.(3), litera k);

* Legii serviciului de salubrizare a localitatilor nr.101/2006, republicata, art.2 alineat (3), lit.
f), art. 6 alin (1), litera I) si art. 8 alin. (1);

» Contractului de servicii numarul 46310 din 02.12.2019, pct. 12 si pct. 17;
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* Normele metodologice de stabilire, ajustare sau modificare a tarifelor pentru activitatile
specifice serviciului de salubrizare a localitatilor, aprobate prin Ordinul 109/2007 al
presedintelui A.N.R.S.C;

* Art. 115 litera c) din Regulamentul — cadru al serviciului de salubrizare a localitailor,
aprobat prin Ordinul nr. 82 din 24 martie 2015 al presedintelui AAN.R.S.C.;

* Regulamentului pentru efectuarea serviciului public de salubrizare Tn Municipiul Baia
Mare, aprobat prin H.C.L Baia Mare nr. 112/2016.

In baza celor prezentate propun aprobarea ajustarii tarifelor pentru serviciul public de salubrizare
din Municipiul Baia Mare, conform solicitarii transmise de S.C DRUSA S.A., prin adresa nr.
2900/26.01.2019, tarife mentionate in Anexa nr. 1 la "Proiectul de hotarare".

Dr. Ec Catalin Chereches

Primarul Municipiului Baia Mare
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Anexa 1
Contract de mandat

-proiect-

Art. 1.Partile contractului

Adunarea Generald a Actionarilor a Tntreprinderii publice SC URBIS SA Baia Mare, cu sediul
social in jud. Maramures, loc. Baia Mare, str. 8 Martie, nr. 3, avand CUI nr. RO10250004,
inregistrata la Oficiul Registrul Comertului Maramures sub nr.J24/120/24.02.1998,

reprezentata de , In calitate de Mandant

si

Administrator neexecutiv DI/D-na , avand

CNP , identificat(a) prin CI seria __, nr. , eliberata

de , la data de , cu domiciliul Tn . Tn calitate

de Mandatar/ administrator,
A intervenit prezentul contract de mandat
Art. 2.Durata mandatului

Data de incepere a mandatului este , 1ar data de incetare a mandatului
este

Art. 3. Obiectul mandatului

3.1 Participarea administratorului neexecutiv la adoptarea de catre Consiliu, ca intreg, a
deciziilor privind administrarea intreprinderii publice, Tn conditiile legii, Actului
constitutiv/Statutului intreprinderii publice si cele ale prezentului contract de mandat, n
limitele obiectului de activitate al ntreprinderii publice si cu respectarea competentelor
exclusive, prevazute de legislatia in vigoare, precum si a recomandarilor cuprinse in ghidurile
si codurile de guvernanta corporativa aplicabile.

3.2 Administratorul neexecutiv va indeplini orice acte necesare si utile in vederea realizarii
obiectului de activitate al intreprinderii publice, exercitdnd puterile si Tndeplinind obligatiile
care 1i sunt conferite si stabilite prin contractul de mandat si prin reglementarile legale
aplicabile.

Art. 4.Drepturile si obligatiile administratorului
4.1 Drepturile administratorului

a)plata unei remuneratii constdnd dintr-o indemnizatie fixa si o componentd variabil,
conform contractului de mandat si a legislatiei in vigoare;

b)plata lunara a indemnizatiei fixe, iar a componentei variabile, conform contractului;

c)rambursarea cheltuielilor efectuate justificat in interesul indeplinirii mandatului;



d)beneficiaza, alaturi de ceilalti administratori, de asistenta de specialitate pentru
fundamentarea deciziilor luate in cadrul consiliului;

e)beneficierea de asigurare de raspundere profesionala;

f)plata de daune-interese stabilite conform contractului de mandat, in cazul revocarii fara justa
cauza.

4.2 Obligatiileadministratorului

a) sa exercite mandatul cu loialitatea, prudentasi diligenta unui bun administrator, in interesul
exclusiv al intreprinderii publice;

b) sa participe la un program de formare profesionalad cu durata minima de o saptamana/an, in
care sa aiba sesiuni de instruire in domeniul guvernantei corporative, juridic, precum si in
orice alte domenii alese de actionari;

C) sa pregateasca cu rigurozitatesedintele de consiliu, cu dedicarea a minimum 3 zile
lucratoare lunar acestui scop, sa participe la sedintele consiliului, precum si in comitetele de
specialitate;

d) sa participe la unul sau mai multe comitete consultative infiintate la nivelul consiliului;

e) sa declare, conform reglementérilor interne si legislatiei in vigoare, oricare conflicte de
interese existente si, in situatii de conflict de interese, sa se abtina de la decizii n cadrul
consiliului/comitetelor consultative/in exercitarea atributiilor de administrator executiv;

f) sa exercite atributiile prevazute de legislatia in vigoare si de statutul intreprinderii publice;
g) sa adopte politici si sisteme de control prevazute de atributiile sale;

h) sa aprobe bugetul intreprinderii publice;

1) sa realizeze obiectivelesi indicatorii de performanta prevazuti in anexa la contract;

J)sd elaboreze, impreuna cu ceilalti administratori, si sa transmita semestrial rapoartele privind
activitatea intreprinderii publice si stadiul realizarii obiectivelor de performanta, precum si,
dupa caz, a informatiilor referitoare la contractele de mandat ale directorilor;

k)sa aprobe strategia de dezvoltare a intreprinderii publice;

I)sa selecteze, sa numeasca si sa revoce directorii sau directoratul, sa evalueze activitatea si sa
aprobe remuneratia acestora;

m)sa aprobe recrutareasi eventuala revocare a conducatorului auditului intern si sa primeasca
de la acesta, ori de cate ori solicitd, rapoarte cu privire la activitatea intreprinderii publice;

n)sa participe la programe de dezvoltare profesionald continud, in vederea desfasurdrii unei
activitati optime in cadrul consiliului;

0)sa elaboreze planul de administrare Tn colaborare cu directorii;
p)sa verifice functionarea sistemului de control intern si managerial;

rsa negocieze indicatorii de performanta financiari si nefinanciari cu autoritatea publica
tutelara sau actionarii societatii, dupa caz;



S)sa monitorizezesi sa gestioneze potentialele conflicte de interese la nivelul organelor de
administrare si conducere;

s)alte obligatii prevazute de lege si regulamentele interne adoptate la nivelul Tntreprinderii
publice.

Art. 5.Drepturile si obligatiile intreprinderii publice
5.1 Drepturile intreprinderii publice

a) solicitarea de informatii administratorilor cu privire la exercitarea mandatului si evaluarea
activitatii;

5.2 Obligatiile Intreprinderii publice

a) plata remuneratiei administratorului, in cuantumul si datele mentionate in prezentul
contract;

b) asigurarea conditiilor pentru ca administratorul sa isi desfasoare activitatea prin deplina
libertate a acestuia Tn exercitarea mandatului.

Art. 6.Riaspunderea partilor

6.1 Competenta luarii deciziilor de administrare si a deciziilor de conducere a intreprinderii
publice si raspunderea, In conditiile legii, pentru efectele acestora revine consiliului de
administratie si directorilor, daca le-au fost delegate atributiile de conducere.

6.2 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile rdspund potrivit legii si actului constitutiv al societatii.

6.3. Raspunderea administratorului este angajata in cazul nerespectarii prevederilor legale, ale
Actului constitutiv al societdtii, ale Regulamentului de organizare si functionare, ale
prezentului contract, al hotararilor Consiliului de Administratie si ale hotararilor adoptate de
Adunarea Generald a Actionarilor societatii.

6.4 Mandatarul raspunde civil, contraventional si/sau penal, dupa caz, pentru daunele produse
societatii prin orice act al sau contrar intereselor acesteia, prin acte de gestiune imprudenta,
prin utilizarea abuziva sau neglijenta a fondurilor societatii.

Art. 7. Atributiile Consiliului de Administratie

Atributiile Consiliului si ale membrilor acestuia In administrarea Intreprinderii publice sunt
urmatoarele:

a) administrarea intreprinderii publice prin supravegherea functiondrii unor sisteme prudente
si eficace de control, care sa permita evaluarea si gestionarea riscurilor;

b) aprobarea strategiei de dezvoltare a intreprinderii publice, prin asigurarea existentei
resurselor financiare si umane necesare pentru atingerea obiectivelor strategice si
supravegherea conducerii executive a intreprinderii publice;

-----

interesate.

d) monitorizarea performantei conducerii executive;



e) asigurarea faptului cd informatia financiard produsad de intreprinderea publicd este corecta
si ca sistemele de control financiar si management al riscului sunt eficace;

f) stabilirea si aprobarea remuneratiei directorilor sau directoratului si indeplinirea obligatiilor
prevazute de lege 1n ceea ce priveste recrutarea, numirea, evaluarea si, dupa caz, revocarea
celorlalti directori ai intreprinderii publice, cu care aceasta are incheiate contracte de mandat;

g) elaborarea rapoartelor anuale si a altor raportari, in conditiile legii.

h) orice alte atributiile prevazute de Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 111/2016.

Art. 8. Conditiile incetarii, modificarii sau prelungirii mandatului

8.1 Partile convin ca efectele prezentului contract sa inceteze In una sau mai multe din
urmatoarele situatii:

a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu 1-au reinnoit/prelungit, in
conditiile legii;

b) revocarea mandatarului in cazul in care:
1. nu-si indeplineste una sau mai multe obligati prevazute in prezentul contract;
2. nu respecta hotararile Adundrii Generale a Actionarilor societatii;
3. nu respectd legea aplicabild societatii;

4. nu accepta, in termenul prevazut de lege, obiectivele si indicatorii de performanta
financiari si nefinanciari, stabiliti de Adunarea Generala a Actionarilor;

5. nu indeplineste, din motive imputabile obiectivele si indicatorii de performantd
financiari si nefinanciari stabiliti prin prezentul contract;

6. in cazul incalcarii criteriilor de integritate stipulate Tn mandat, inclusiv prin evitarea
si nedenuntarea conflictului de interese si sau nerespectarea Codului de etica al intreprinderii
publice;

7. functia de mandatar (administrator) nu mai este posibil de exercitat/se exercita ilegal
datoritd modificarilor legislative sau modificarilor de orice fel in statutul/situatia personald a
mandatarului, precum si in caz de incompatibilitate prevazuta de lege;

c) mandatarul renuntd la mandatul incredintat, cu motivarea/justificarea acestei decizii;
d) prin acordul de vointa al partilor;

e) in urma decesului sau punerii sub interdictie judecédtoreasca a mandatarului;

f) Tn alte cazuri prevazute de lege sau de actul constitutiv al societatii.

In cazul revocirii sale, mandatarul este obligat si inapoieze SC URBIS SA toate actele si
documentele detinute in exercitarea atributiilor sale la data expirdrii preavizului acordat,
potrivit legii.

8.2 Modificarea contractului



Prevederile prezentului contract pot fi modificate cu acordul ambelor parti sau in cazul in care
intervin schimbari legislative de naturd a afecta prevederile contractuale in vigoare, prin act
aditional incheiat in conditiile legii.

8.3 Prelungirea contractului

Mandatul poate fi prelungit, in urma unui proces de evaluare realizat de autoritatea publica
tutelara sau actionari, dupa caz, la finalizarea mandatului de maximum patru ani, conform
prevederilor legale.

Art. 9.0biective cuantificabile de performanta si indicatori de performanta financiari si
nefinanciari, inclusiv cei pentru determinarea componentei variabile a remuneratiei

Obiectivele si indicatorii de performanta vor constitui anexa la contract si vor putea fi
revizuiti conform prevederilor legale.

Art. 10.Criterii de integritate si etica
Partile convin sa-si asume urmatoarele obligatii:

a)respectarea Codului de etica al intreprinderii publice, aplicabil nu numai angajatilor
acesteia, ci si membrilor consiliului;

b)denuntarea prompta a oricarei situatii de conflict de interese, definite conform legislatiei in
vigoare si conform reglementarilor interne ale intreprinderilor publice, si abtinerea,
documentata, de la luarea deciziilor, in cazul unui conflict de interese;

C)sd aiba un comportament adecvat si necesar a fi exercitat in cadrul consiliului, respectiv sa
se abtina de a participa la luarea unei decizii In cazul situatiilor care l-ar putea pune pe
administrator intr-o situatie de conflict de interese;

d)sa indeplineasca obligatiile legate de tratarea informatiei confidentiale si sensibile cu
discretia cuvenita si in conformitate cu mentiunile din contractul de mandat, dar si de
detinerea si mentinerea unei reputatii profesionale excelente;

e)in cazul inceperii urmadririi penale pentru infractiunile prevazute la art. 6 din Legea
societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, contractul de
mandat va fi suspendat.

Art. 11.Remuneratia membrilor

Remuneratia membrilor consiliului va fi formata dintr-o indemnizatie fixa si o componenta
variabila:

a)valoarea indemnizatiei fixe lunare brute este de si va fi platita pana in data de
a lunii, pentru luna anterioara;

b)modalitatea de calcul si de acordare a componentei variabile a indemnizatiei se va stabili
ulterior, prin act aditional, in baza selectarii de catre autoritatea publica tutelard a celor mai
potriviti indicatori de performanta financiari si nefinanciari pentru determinarea acestei
componente, in acord cu metodologia de stabilire a indicatorilor de performanta financiari si
nefinanciari si a componentei variabile a remuneratiei.

Art. 12.Recuperarea componentei variabile a remuneratiei



Recuperarea componentei variabile a remuneratiei se va face efectua dupa cum urmeaza:

a)in cazul Tn care apar situatii care pot schimba Tn mod semnificativ rezultatele si
sustenabilitatea pe termen mediu sau lung sau daca plata componentei variabile a remuneratiei
pune Tn pericol capitalizarea intreprinderii publice, aceasta este indreptatitd sa nu plateasca
partea calculata pentru anii anteriori.

b)in cazul in care intreaga sau o parte din componenta variabila este acordata pe baza unor
date care se dovedesc ulterior a fi incorecte, intreprinderile publice sunt obligate sa ceara ca
acea parte din componenta variabila sa fie returnata.

Art. 13.Clauze de confidentialitate, in timpul si dupa exercitarea mandatului

Pe toatd durata prezentului contract, mandatarul este obligat sa pastreze confidentialitatea
datelor si informatiilor referitoare la activitatea societdtii, la care are acces in calitate de
administrator si care sunt prezentate cu acest caracter. Aceasta obligatie se mentine si dupa
Tncetarea prezentului contract de mandat.

Art. 14.Modalitatea de evaluare a administratorilor
Se vor efectua urmatoarele tipuri de evaludri asupra membrilor consiliului:

a)autoevaluarea internd a consiliului, comitetelor sale si a fiecarui membru al consiliului.
Scopul acestei evaluari este de a permite consiliului sa identifice punctele forte si potentialul
pentru dezvoltare colectiva si individuald, in vederea indeplinirii functiilor consiliului, cat si a
conditiilor ajutatoare, dar si a proceselor si competentelor necesare pentru aceste functii;

b)evaluarea performantelor colective ale consiliului ca intreg fatd de matricea profilului
consiliului efectuatd de autoritatea publica tutelard. Rezultatele acestei evaluari ofera
informatii despre partea de componentd variabila a remuneratiei din contractul de mandat,
indicatorii-cheie de performanta folositi, cat si despre activitatile de dezvoltare ce vor informa
viitoarele compozitii ale consiliului si criteriile folosite Tn acest scop.

Art. 15.Asteptari referitoare la initierea si participarea in comitetele consultative de
specialitate, infiintate la nivelul consiliului

In cadrul consiliului de administratie se vor infiinta urmatoarele comitete de lucru:
a) Comitetul de nominalizare si remunerare, cu urmatoarele atributii:
- formuleaza propuneri pentru functiile de administratori ai consiliului de administratie;

- elaboreaza si propune consiliului de administratie procedura de selectie a candidatilor pentru
functiile de director si pentru alte functii de conducere;

- recomanda consiliului de administratie candidati pentru functiile enumerate;
- formuleaza propuneri privind remunerarea directorilor si a altor functii de conducere;

- elaboreazd un raport anual cu privire la remuneratiile si alte avantaje acordate
administratorilor si directorilor, in cursul anului financiar, care este prezentat Adunarii
Generale a Actionarilor care aproba situatiile financiare anuale;

- orice alte atributii prevazute de lege sau prin regulamentele interne ale societatii.



b) Comitetul de audit
- monitorizeaza procesul de raportare financiara;

- monitorizeaza eficacitatea sistemelor de control intern, de audit intern, dupd caz, si de
management al riscurilor din cadrul societatii comerciale;

- monitorizeaza auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale
consolidate;

- verifica si monitorizeaza independenta auditorului statutar sau a firmei de audit si, in special,
prestarea de servicii suplimentare entitatii auditate;

- orice alte atributii prevazute de lege sau prin regulamentele interne ale societatii.
Art. 16.Clauze privind conflictul de interese

16.1 Consiliul de administratie convoaca adunarea generala a actionarilor pentru aprobarea
oricarei tranzactii daca aceasta are, individual sau intr-o serie de tranzactii incheiate, o valoare
mai mare de 10% din valoarea activelor nete ale intreprinderii publice sau mai mare de 10%
din cifra de afaceri a intreprinderii publice potrivit ultimelor situatii financiare auditate, cu
administratorii ori directorii, cu angajatii, cu actionarii care detin controlul asupra societatii
sau cu o societate controlata de acestia.

16.2 Obligatia de convocare revine consiliului de administratie si in cazul tranzactiilor
incheiate cu sotul sau sotia, rudele ori afinii pana la gradul IV inclusiv ai persoanelor
prevazute la art. 16.1.

16.3 Consiliul de administratie va informa actionarii, in cadrul primei adunari generale a
actionarilor ce urmeaza incheierii actului juridic, asupra oricarei tranzactii incheiate de
intreprinderea publica cu:

a)persoanele prevazute la art. 16.1 si 16.2, daca valoarea tranzactiei este sub nivelul stabilit la
art. 16.1,

b)o alta intreprindere publica ori cu autoritatea publica tutelara, daca tranzactia are o valoare,
individual sau Tntr-o serie de tranzactii, de cel putin echivalentul Tn lei a 100.000 euro.

16.4 Directorul general va supune aprobarii consiliului de administratie orice tranzactie din
categoria celor prevazute la art. 16.1 daca aceasta are, individual sau intr-0 serie de tranzactii,
o0 valoare de cel putin echivalentul in lei a 50.000 euro. Pentru a decide asupra tranzactiei,
consiliul de administratie poate dispune efectuarea unei expertize independente, pentru a
verifica daca tranzactia este corecta in raport cu ofertele de acelasi tip existente pe piata.

16.5 Tn rapoartele semestriale si anuale ale consiliului de administratie se vor mentiona, ntr-
un capitol special, actele juridice incheiate in conditiile art. 16.1 si 16.3, precizandu-se
urmatoarele elemente: partile care au incheiat actul juridic, data incheierii si natura actului,
descrierea obiectului acestuia, valoarea totald a actului juridic, creantele reciproce, garantiile
constituite, termenele si modalitatile de plata, precum si alte elemente esentiale si
semnificative in legiturd cu aceste acte juridice. In rapoarte se vor mentiona si orice alte
informatii necesare pentru determinarea efectelor actelor juridice respective asupra situatiei
financiare a societatii.



16.6 Este anulabil actul juridic incheiat in frauda intereselor intreprinderii publice de un
membru al consiliului de administratie sau de un director cu:

a)sotul, ascendentii sau descendentii sai, cu rudele in linie colaterald sau cu afinii sai pana la
gradul 1V inclusiv;

b) administratorii ori directorii sau, dupa caz, cu membrii consiliului de supraveghere ori ai
directoratului, cu angajatii, cu actionarii care detin controlul asupra societdtii sau cu o
societate controlata;

c) sotul persoanelor prevazute la lit. b), cu ascendentii sau descendentii acestora, cu rudele in
linie colaterala sau cu afinii pana la gradul IV inclusiv ai acestora.

Actiunea in anulare poate fi introdusd de orice actionar sau de persoana desemnatd de
adunarea generala a actionarilor in termen de 6 luni de la data la care a cunoscut faptul
incheierii tranzactiei, dar nu mai mult de 6 luni de la data informarii adunarii generale asupra
tranzactiei, potrivit art. 16.1 si 16.2.

16.7 Administratorii au obligatia de a respecta orice alte prevederi referitoare la conflictele de
interese prevazute de legislatia in vigoare.

16.8 Administratorul este obligat sd declare, conform reglementarilor interne si legislatiei in
vigoare, oricare conflicte de interese existente si, in situatii de conflict de interese, sa se abtina
de la luarea deciziilor in cadrul consiliului/comitetelor consultative sau in exercitarea
atributiilor de administrator.

16.9 Administratorul este obligat sa aducd la cunostinta mandantului, de indata ce a survenit,
orice caz de incompatibilitate/interdictie, prevazut de legislatia in vigoare sau de prezentul
contract, cu privire la calitatea sa de administrator.

Art. 17.Clauze privind independenta si calificarea administratorului ca fiind
independent sau nu

Administratorul detine/nu detine calitatea de independent in intelesul art. 138 indice 2 alin. 2
din Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata.

Art. 18.Conditiile contractarii de asistenta la nivelul consiliului

Consiliul de Administratie va avea dreptul de a solicita intreprinderii publice sa contracteze
asistenta de specialitate pentru a-si fundamenta deciziile, de exemplu, dar fara a se limita la:
audituri, investigatii antifrauda, analiza de piata si altele, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 19.Forta majora

19.1 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea In termen si/sau de
executarea Tn mod necorespunzator total si/sau partial a oricarei obligatii care 1i revine, in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de fortd majora, asa cum este definita de lege.

19.2 Partea care invoca forta majora este obligata s notifice in scris celeilalte parti, in termen
de 5 zile, producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.



19.3 Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Art. 20.Modalitatea de solutionare a litigiilor

20.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila.

20.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabili, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

Art. 21.Alte clauze

21.2 Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Codului Civil, O.U.G. nr.
109/2011, H.G. nr. 722/2016, Legii nr. 31/1990, precum si cu alte dispozitiile legale
aplicabile.

21.2 Prezentul contract se fincheie in trei exemplare originale, cate unul pentru
mandant,mandatar si respectiv Registrul Comertului si se depune spre inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului al Judetului Maramures.

Mandant, Mandatar,
Adunarea Generald a Actionarilor a SC URBIS SA Administrator neexecutiv,

reprezentataprin Dl./Dna.




Anexa 2

Indicatori de performanta propusi pentru membrii Consiliului de administratie

al S.C. URBIS S.A.

Nr.

ort Denumire indicator Explicatie U.M. Formula de calcul
Indicatori financiari
Costul unitar pe
kilometrul parcurs
este suma tuturor (Total cheltuieli aferente
Costul unitar pe cheltuielilor aferente . serviciului de transport
1. ; S lei ) < _
kilometrul parcurs serviciului de public)/( Numar km)=
transport public (Cost pe km)
raportat la numarul
de kilometri parcursi
. “ Total cheltuieli cu , Se insumeaza toate
2, Costul fortei de munca lei .
’ personalul cheltuielile cu personalul
Arata capacitatea
unei intreprinderi
publice de a-si ([Active Curente]-
3 Rata lichiditatii curente indeplini orice % Stocuri)/(Pasive
' (“ Testul Acid”) datorii financiare pe curente)*100=(Rata
termen scurt, cum lichiditatii curente)
ar fi facturile
viitoare.
Sumg tuturor Suma tuturor datoriilor
. . datoriilor care . NP
4. Nivelul datoriilor curente R - lei care trebuie platite pana la
trebuie platite pana
1an
lalan.
Masoara
capacitatea unei
intreprinderi publice (Active curente)/(Pasive
5. Rata lichiditatii generale de a-si plati toate % curente)*100= (Rata
datoriile ntr-o lichiditatii generale)
anumita perioada de
timp.
Indicatori operationali
Numarul de calatori Numarul total de Numarul total de calatori
6. . Cise . Nr. X
transportati calatori transportati transportati
Numarul de ore de
circulatie a
7 Coeficient de circulatie conducatorilor auto % (Nr. ore de circulatie)/(Nr.

raportat la numarul
total de ore
exploatare

ore de exploatare)x100




Indicator orientat catre servicii publice

Numarul de curse

pe care se
efectueaza (Numar de curse
Rata de control a controlul controlate)/
8. e % -
curselor legitimatiilor de (Numar de curse
calatorie raportat la efectuate) x 100
numarul total de
curse efectuate
Responsabilitati specifice activitatii de guvernanta corporativa
Elaborarea unor
Proceduri interne legate proceduri interne
de sistemul de control legate de sistemul
managerial, controlul de control
financiar preventiv, managerial, Numar d duri
9. | auditul public intern, controlul financiar Nr. umar de proceaquri
L . : . interne elaborate
politicile contabile preventive, auditul
aplicate, politica de public intern,
personal politicile contabile
aplicate, politica de
personal
Monitorizarea
proceselor de
transparenta si
10. Obligatia de raportare comunicare conform | Nr. Numar de raportari

0.U.G. nr. 109/2011
privind guvernanta

corporativa




MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea numirii membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare,
pentru un mandat de 4 ani

Examinand:

eReferatul de aprobare al Primarului;

eAdresa nr. 7521 din 22.02.2021 a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona
Metropolitana Baia Mare” care, in calitate de autoritate tutelara, informeaza cu privire la
necesitatea numirii membrilor selectati ai Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A.
Baia Mare, pentru un mandat de 4 ani;

eRaportul Serviciului Resurse Umane, Biroul Guvernanta Corporativa privind fundamentarea
elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea numirii membrilor Consiliului
de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare, pentru un mandat de 4 ani.

Avand in vedere:

e Art. 113 litera m) din Legea nr. 31/1990 a societatilor, republicata;

e Art. 3 pct. 2 litera a) si lit. b) si art. 29 alin. din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

eNormele de aplicare a OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice, aprobate prin H.G. nr. 722/2016;

e Art. 10 alin.5 si alin. 5!, art. 27 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitafj
publice, republicatam, modificata prin Legea nr. 225/2016;

e Art. 129 alineatul (1) si alineatul (3) litera d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Avand in vedere:
eart. 133, 139 si 196 alineatul (1) litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se propune numirea membrilor Consiliului de Administratie ai S.C. URBIS S.A., persoane
selectate de catre Comisia de selectie constituita la nivelul Autoritatii Tutelare (Asociatia
de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”) pe o perioada de 4 ani,
dupa cum urmeaza: doamna Pop Carmen-Ecaterina, domnul Pop Bogdan Vlad si domnul
Bancos Traian.

Art. 2 Se propune aprobarea formei Contractului de mandat ce va fi de Tncheiat Tntre Adunarea
Generala a Actionarilor SC URBIS SA si fiecare dintre membrii Consiliului de

Administratie, conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 Se propune indemnizatia bruta fixa, lunara a membrilor Consiliului de Administratie al SC
URBIS SA, pentru activitatea desfasurata, in suma de 2000 lei.
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Art. 4 Se propun indicatorii de performanta financiari si nefinanciari pentru membrii Consiliului
de Administratie al SC URBIS SA, care vor constitui anexa la contractul de mandat,
conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 5 Se mandateaza Primarul Municipiului Baia Mare sa voteze in cadrul Adunarii Generale a
Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara “Zona Metropolitana Baia Mare”, pentru numirea
administratorilor S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un mandat de 4 ani, aprobarea formei
Contractului de mandat, a indemnizatiei brute fixe lunare pentru membrii Consiliului de
Administratie al SC URBIS SA si pentru aprobarea indicatorilor de performanta, n
conformitate cu prevederile prezentei hotarari.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Serviciul Administratie Publica Local3;

» Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”;
*S.C. URBIS S.A. Baia Mare;

* Serviciul Resurse Umane, Guvernanta Corporativa;

* Persoanele nominalizate.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate

Dr. ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar al Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia
Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE R.B./02.03.2021



MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare avand ca obiect aprobarea
numirii membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un
mandat de 4 ani

Prin adresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitarda <Zona Metropolitana Baia Mare> in
calitate de autoritate tutelara a S.C. URBIS S.A. Baia Mare, se comunica finalizarea
procedurii de selectie a membrilor Consiliului de Administratie al SC URBIS SA Baia
Mare, candidatii admisi fiind:

1.Pop Carmen Ecaterina, economist;
2.Pop Bogdan Vlad, inginer,
3.Bancos Traian, avocat.

Mentionam faptul ca O.U.G. 109/2011 privind guvernanta corporativa, permite societatii
URBIS S.A., un consiliu de administratie format din 3-7 membri, raportat la indicatorii
financiari ai acestuia.

Avand in vedere cele prezentate anterior, consideram necesara numirea celor trei
membri selectati de catre Comisia de selectie constituitd la nivelul Autoritatii Tutelare
(Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”), pentru un
mandat de 4 ani, conform actului constitutiv al societatii.

In baza prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara stabilirea formei
Contractului de mandat, astfel incat forma aprobata sa se incheie cu fiecare dintre
administratorii mentionati anterior.

Propunem indemnizatia bruta fixa lunara a membrilor Consiliului de Administratie, pentru
activitatea desfasurata, in suma de 2000 lei.

De asemenea este necesara stabilirea indicatorilor de performania financiari si
nefinanciari pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA, in vederea
elaborarii de catre Consiliul de Administratie a propunerii pentru componenta de
administrare a planului de administrare. Acesti indicatori vor fi anexa la Contractul de
mandat. Propunem aprobarea indicatorilor de performanta care se regasesc in Anexa 2
la proiectul de hotarare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE R.BJ02.03.2021



Se propune astfel, mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa voteze in cadrul
Adunarii Generale a Asociatiei “Zona Metropolitana Baia Mare” pentru: numirea celor trei
membri selectati, in Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare; aprobarea
formei contractului de mandat; a indemnizatiei brute fixe lunare a administratorilor si a
indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA.

Ec. Virginia Butnar,
Sef Serviciu Resurse Umane,
Guvernanta Corporativa

Intocmit,
Roxana Bala
Sef Birou Guvernanta Corporativa

R.B./02.03.2021
ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE

SERVICIUL RESURSE UMANE
BIROUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213824 Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE
Privind numirea membrilor Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare pentru un
mandat de 4 ani

Prin adresa Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard <Zona Metropolitana Baia Mare> in calitate
de autoritate tutelara a S.C. URBIS S.A. Baia Mare, se comunica finalizarea procedurii de selectie
a membrilor Consiliului de Administratie al SC URBIS SA Baia Mare, candidatii admisi fiind:

1. Pop Carmen Ecaterina, economist;
2. Pop Bogdan Vlad, inginer,
3. Bancos Traian, avocat.

Mentionam faptul cad O.U.G. 109/2011 privind guvernanta corporativa, permite societatii URBIS
S.A., un consiliu de administratie format din 3-7 membri, raportat la indicatorii financiari ai
acestuia.

Avand in vedere cele prezentate anterior, consideram necesara numirea celor trei membri
selectati de catre Comisia de selectie constituita la nivelul Autoritatii Tutelare (Asociatia de
Dezvoltare Intercomunitara ,Zona Metropolitana Baia Mare”), pentru un mandat de 4 ani, conform
actului constitutiv al societatii.

Tn baza prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,
cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara stabilirea formei Contractului de mandat,
astfel incat forma aprobata sa se incheie cu fiecare dintre administratorii mentionati anterior.

Propun indemnizatia bruta fixa lunara a membrilor Consiliului de Administratie, pentru activitatea
desfasurata, Tn suma de 2000 lei.

De asemenea este necesara stabilirea indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de
Administratie al SC URBIS SA. Propun aprobarea indicatorilor de performanta care se regasesc
in Anexa 2 la proiectul de hotarare.

Astfel, propun Consiliului Municipal Baia Mare, mandatarea Primarului Municipiului Baia Mare sa
voteze Tn cadrul Adunarii Generale a Asociatiei “Zona Metropolitana Baia Mare” pentru: numirea
celor trei membri selectati, in Consiliului de Administratie al S.C. URBIS S.A. Baia Mare;
aprobarea formei contractului de mandat; a indemnizatjei brute fixe lunare a administratorilor si a
indicatorilor de performanta pentru membrii Consiliului de Administratie al SC URBIS SA.

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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